LIEN HIEP CHONG VIEC TRUC XUAT NHA O TAI SF: BUYOUTS

Viéc bi mua ban nha lai (biét Ia buyouts) la mét ly do dé tra tién mat bang cach dbi lay
ngwoi thué nha bé roi can hé. Théng thuwdng chd nha ban dirc can hd khi ho khéng cé co
s& dé truc xuat hop phap hodc dé vuot qua nhivng rao can cla qua trinh truc xuét hop
phap, bao gdm nhitng han ché tiém an dbi véi nhirng gi xay ra véi can hd dang cho muwén
sau khi nguoi thué nha bo di.

Mua ban lai (buyouts) bat ddng san gan nhw khéng bao gid [a mét théa thuan tét cho ngu i
thué, dac biét Ia véi chi phi sinh hoat & San Francisco lic ndo cling dat dd. Hay xem xét
mot vi du d& xem tién mua nha dwoc chi nhw thé nao khi bién mét trong thi trwéng nha &
ngay nay:

Carla di chuyén vao c&n hod 2 phong ngl ctia minh vao ndm 2003. Can ho cla cd &y
c6 gia $2,000.00 USD. Vé&i khoan tién cho phép tdng mbi nam, tién thué cia co bay
giv la $2,532.07 d0 la.

Chu nha clia Carla cung cip 10.000 dé la dé di chuyén ra ngoai. Cé 4y thuwong
lwong va nhan dwoc dé nghi tdng 1én 20.000 dd la. C6 &y chip nhan dé nghil

Bay gid Carla phai di chuyé&n. Cé tim kiém va tim kiém mai trong khu phé ctia minh,
noi ma gia thué trung binh hién nay la hon 4.500 dé la. Cé quyét dinh co c6 thé siét
chat vao trong moét phong ngl dé kiém tién thué gia phai chang hon, va tim mét chd
cogiala $ 3.500 do la.

Trwée khi ky hop déng, c6 ngdi xudng dé lam ngan sach.

Chua nha méi mudn 4y tién thué thang dau tién, thué thang cubi, va tién dat coc an
ninh 1&n tinh hét. D6 1a tdng cong $10,500.00 USD.

C6 quyét dinh cd sé& phai tra chi phi thué ngwdi van chuyén bang tién ma coé kiém
duwoc tir viéc ban hét dd dac khéng phu hop véi can hd nhé méi mé cla cd.

Bay gi® Carla con lai $9,500.00 USD trong hop déng mua ban ciia c6. Nhwng tién
thué trén dia diém madi nay la thém $ 968.00 mot thang. Diéu d6 c6 nghia la co ta da
danh hét toan bo khoan tién tir tién mua ban nha dé tra vao khoan tién thué nha
trong vong chwa day 10 thang.

Carla nhan ra rang $ 20,000 khéng phai 1a mét thda thuan tét sau khi tinh hét lai. Co
da co 45 ngay theo luat clia thanh phé dé hiy bé hop ddng mua ban cta cd, va vi
vay ¢ ndi v&i chii nha rang c6 da thay dbi suy nghi ctia minh, va ¢ cé ké hoach &



lai nha co.

Nhiéu ngwdi thué nha da mudn ban nha bang (buyouts) rdi s& mudn & lai trong c&n ho cla
ho nhwng vi bi 4p lwc béi sw ham doa, sach nhiéu hodc de doa truc xuét. Viéc mua ban
(buyouts) dwoc quy dinh b&i Thanh phd tir ngay bay gi® va ngudi thué nha cé dén 45 ngay
dé thay déi y dinh ctia ho va hiy bd hop déng mua ban. Mot sé diéu can xem xét khi ban
mudn mua ban nha (buyout):

Tién thué nha méi nhat trong khu phé ctia ban 1a bao nhiéu?
Ban dv dinh & lai trong cdn hd hay khu phé cGia minh bao nhiéu 1an?
Ban sé tim théy dwoc mot noi thué nha khac & SF?

C6 mot ly do ma chidi nha mudn ban thyc hién viéc mua lai. Can ho cda ban ¢6 giatrigi doi
v&i ban hay 1a tién c6 gia tri nhiéu hon?

THONG TIN MO VE LUAT LE VA QUY BINH MUA BAN LAI (BUYOUTS):

Chu nha phai dang ky truwé'c khi mua ban lai bang (buyout) véi Ban Thué Nha bang céach
dién qua mau "tiét 16 thoa thuan trwé'c khi mua ban" va cling cho ngudi thué moét to thong
tin bao gdbm mot danh sach cac nhém vé quyén loi ciia ngwdi thué nha, truéc khi cac cude
thwong lwong bét dau.

Nguwdi thué nha khéng phai déng y tham gia dam phan mua ban, nhwng néu cé, ho cé thé
hdi y kién cua luat sw va quay trd lai thda thuan trong vong 45 ngay ké tr ngay ky gidy.
Théa thuan cudi cung phai dwoc ndp cho Ban Thué Nha trong vong 46-59 ngay.

Bét ky hanh vi d& vi pham luat nay cé thé dwoc thi hanh qua hanh ddng dan sy tai Toa an
cua tiéu bang. Kha nang chuyén ddi can nha ctia chi nha c6 thé dwoc thwe hién bang cach
mua lai (buyouts) néu cé ngu®i cao nién, ngwdi tan tat hodc bi bénh hoan nan dwoc cho
phép mua ban, hodc néu hai hoac nhiéu ngudi thué nha da mua ban nha tir muwei nam
trwdc khi viéc chuyén déi can hd duwoc chap thuan.

BAN CAN PHAI NOI CHUYEN VOI CO VAN CHUYEN MON NEU BAN CO NHA BANG B|
MUA BAN LAI (BUYOUT). VAO TRANG MANG WWW.SFADC.ORG BE TiM THONG TIN
VE CAC NHOM TRONG THANH PHO CO NH(!NG DICH VU TREN.

(Théng tin dwoc cung cép bdi Hiép hdi Ngudi Thué nha San Francisco va Uy ban Nha &
cua San Francisco)



