LIEN HIEP CHONG VIEC TRUC XUAT NHA TAI SF: CHUNG CU PANG O Bl BAN?

Quyén clia ban khong thay d6i KHI chi nha clia ban la ngwoi méi. Ban khong thé bi dudi ra
khoi nhé,,tién thué rjhé cua ban khong thé bi nang Ién, hoac hgp dong thué nha cua ban
khong thé bi thay ddi chi vi chung cw cua ban da dwoc ban.

Vi vay, dirtng hoang so'! Day 1a thoi gian quan trong dé tim biét vé quyén loi ctia ban 1a quan
trong, nhung cé maot vai viéc ban cé thé thwc hién dé tw bao vé minh va & lai trong nha.

Khi mét tda nha dwoc ban, thuwong 1a mot trong ba diéu sé xay ra:

1. Toa nha dwoc chuyén thanh nha chupg cw cao cap hodc mét hinh thire s& hivu chung
dwoc goi la "thué nha chung (TIC)" dé ban lam nha & cho nguw®i mua.

2. Ch nha tim cach song trong mét hodc nhiéu don vi va c6 thé mudn cac thanh vién
trong gia dinh song trong cac don vi khac.

Chu nha cé thé don vao can hd ctia ban dé& & dwoc goi (OMI) dé di chuyén vao
can hd cla ban, nhung ho phai tuan theo quy trinh OMI hop phap. Nhiéu vu
truc xuat OMI |a gia mao va can hé dwoc tim thay tréng hodc dwoc cho thué lai
cho nhirng ngw&i thué nha mai véi mure gia thi trwdng, viéc nay la bat hop
phap.

3. Toa nha sé tiép tuc coi |a tai san cho thué dé dau tw (chi nha sbng & noi khac).

Mua mét tda nha trong thj triedrng ngay nay la tén kém, va cac chd nha méi co
thé dang tim cach dé tang lgi nhuan cla ho:

Ho c6 thé cb gang dé nguoi thué nha ky cac hop dong cho thué mai, ¢ han
ché hon hodc ho cé thé ¢b gang l4y di cac dich vu dé tan dung dwoc tién thué
ctia ban.

Ho c6 thé khuyén khich nguoi thué nha di chuyén ra bang cach dua ra tién
thiét hai (mo6t dé nghi mua lai). Ban khc“)pg phai chap nhan dé nghi nay. Cé kha
nang sé khong phai la mét thoa thuan tot cho ban.

boi k‘hi sach nhjéu lam qudy réi vao nhirng ngudi thué nha dai han vi ho dang
tré tién thué thap , va khi ngwoi thué dai han bj dudi di, chii nha sé c6 thé nang
tien thué Ién bat cl gia gi ho muon.

"Thoa thuan U'&c tinh" hoac "Bang cau hoi cho thué” la gi? Toi c6 nén ky n6?

Khi mét tda nha duoc treo gia ban, nguwdi méi gidi thudng sé yéu cau ngudi thué nha dién
vao mét "hop dong bat hop phap" hodc "bang cau héi cho ngudi thué nha" dé ky tén vao.
Chu nha dang tim kiém théng tin trong biéu mau nay dé cing cb nhirng gi vé ban, va nhirng
gi ban cé thé lam va khéng thé lam trén bat ddng san. Ban khéng can phai dién vao don
hodc ky tén vao biéu mau nay trr khi hop déng thué nha trwdc dé clia ban cé yéu cau nay.
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Ban c6 thé mudn viét thw tay ctia minh thay vao dé, vi sé it cé kha nang dwoc dung dé chéng
lai ban néu ban quén chia s& mét viéc gi do, va khi viét tho tay thi cé thé cho phép ban ghi lai
céac thdéa thuan bang miéng nhw 1a sé& cé ban cung phong mai, cé con vat nudi, cé bai dau xe,
hay dwoc sir dung san sau, vv.

Néu chd nha dat cau hai liéu ban co phai la "ngudi thué dwoc bdo vé&" vi muc dich truc xuét
ngwoi thué nha dé 1y lai nha cho chi nha & (thi du., nhw ngwdi cao nién, ngudi tan tat hay
gia dinh c6 con), thi ban can phai tra & cau héi nay dé xac nhan tinh trang dwoc béo vé cla
ban vao nhirng lan sau do.

Tdi c6 can phai ky hop dong méi khéng?

Nhiéu chli nha méi cb gang ép budc ngudi thué nha ky hop ddng méi. Ban khéng phai ky
mot thda thuan méi khac biét dang ké so sanh véi théa thuan hién tai ctia ban!! Chi khi nao
chl nha cla ban cung cap cho ban mét thoa thuan giébng nhw bay gi® ban dang cé dé cé thé
budc ban phai ky t&n vao. Néu ban da thué mét can hd khi ban chuyén dén da c6 hop dong,
nhwng hién dang chuyén sang hop déng hang thang, thi ¢ 1& s& an toan hon néu ban ky
hop déng khac. Ngoai ra, ban c6 loi thé I1a khi ky mét hop déng méi cho ngwdi thué nha voi
diéu kién la sé bao vé ban khai viéc bj ‘truc xuat khéng cé 16§’ (nhw 1a 1énh truc xuét Ellis ho&c
OMI) trong thoi gian thué.

TANG TIEN THUE NHA:

M6t chi nha méi khéng thé nang tién thué vwot qua sb tién cho phép, trir khi ho dang cé quy
'ngan hang' ma tién nha tang I&n va chd nha trwdc dé thi khdng cé ganh viéc nay. Nhirng
khodn tadng nay phai 1a sb cho phép trong nhitng nam dwoc dé cap. Viéc tang tién thué doi
hai mét théng bao bang van ban 30 ngay. Néu khoan tién thué tang I&n 10% ho&c hon, can
phai c6 van ban thong bao 60 ngay.

LENH ELLIS:

Néu toa nha ban dang & dé ban, ban nén tim hiéu vé Pao luat Ellis. Day la luat cia tiéu bang
cho phép chl nha r&i khéi kinh doanh cho thué bang cach truc xuét tat ca nhirng ngudi thué
nha va lay tda nha ra khai thi trwéng. Luat nay dwoc st dung nhw moét 16 hdng dé thoat du i
su kiém soat cla viéc tng tién thué nha, bang cach cho thué nha lai d&n nhirng nguoi thué
nha mai dé dwoc ¢ gia thué nha thi trwdng hién tai. Va viéc nay cling sé lam tang gia ban
hon khi ban mét tda nha bat ddng san khéng cé ngudi thué trong do.

Nhirng ngudi thué nha phai ddi méat véi 18nh truc xuét cta Ellis va cé dén 120 ngay dé di
chuyén, trr khi ho la ngwdi cao nién hodc nguwdi tan tat, trong trwdng hop dé thi ho cé6 mot
nam thdi han. Ho cling nhan duoc tién tai dinh cw. Mac du kho cé thé chdng lai 1énh truc
xuét ctia Pao luat Ellis bang cach thu hat sw chi y dén viéc st dung khéng trung thuwe cta
chu nha.

BAN CAN PHAI NOI CHUYEN VOI1 CO VAN (VA BPUNG CO KY BAT CU GIAY TO NAO TRUOC
KHI NEU TOA NHA CUA BAN DANG TREO GIA BANG. VAO TRANG MANG WWW.SFADC.ORG
DPE TIM THONG TIN VE CAC NHOM TRONG THANH PHO CO NHI’NG DICH VU TREN.
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